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Sur le campus universitaire de Francfort-
sur-le-Main, le Philosophicum, un batiment
classé de Ferdinand Kramer, a été converti
en immeuble résidentiel offrant de petits
appartements pour étudiants.

La tache n'était pas facile pour les concep-
teurs chargés de cette transformation,
notamment en raison d'une structure por-
teuse externe en acier et d’'une fagade qui
ne répondaient pas aux besoins énergé-
tiques d'aujourd’hui. Le batiment converti a
pu conserver son aspect des années 1960.
Sa pérennité est assurée par son nouvel
usage.

Editorial

Mutation structurelle économique ou sociale, crises économiques ou
sanitaires: de nombreux facteurs modifient en permanence les exigences
envers ’environnement bati. Pour que le patrimoine existant n’ait pas a
étre constamment remplacé a neuf, la qualité des structures, leur flexibi-
lité et leur adaptabilité sont des conditions essentielles a sa préservation.
En procédant de la sorte, la valeur culturelle des batiments et la valeur réelle
des ressources et de I’énergie qui y ont été incorporées sont conservées.

Les immeubles de bureaux sont particulierement exposés a I’évolution

des demandes. D’une part, des lieux de travail flexibles sont nécessaires:
le coworking, les espaces de travail partagés ou le travail par activités
doivent motiver les personnes travaillant au bureau a atteindre des perfor-
mances optimales. D’autre part, le télétravail est de plus en plus présent.
Cela crée de nouvelles exigences d’articulations entre vie privée et vie pro-
fessionnelle, libérant les immeubles de bureaux classiques existants.
Comme le déclare Hubertus Adam dans son essai sur le défi architectural
que représentent les immeubles de bureaux’, a la fois génériques et spéci-
fiques, ces derniers sont «...une combinaison de gaines de desserte, d’'une
enveloppe, d’infrastructures techniques et de surfaces de planchers
flexibles, aussi peu affectées que possible par la trame des appuis et pouvant
étre meublées et subdivisées de fagon aussi efficace que possible. Pour leur
conception interne, leur logique découlant du calcul économique les rend
génériques en soi et sans attributs.» Les immeubles de bureaux offrent donc
les meilleures conditions pour pouvoir étre réutilisés, encore et encore.

Néanmoins, méme dans les centres-villes, le taux de vacance est particu-
lierement élevé dans le parc des bureaux d’aprés-guerre car ’équipement
technique de base y est obsoléte et les plans d’étage ne répondent plus aux
besoins contemporains. En paralléle, il y a un besoin accru d’habitations
abordables dans les centres. Un exemple a Francfort-sur-le-Main montre
comment un immeuble de bureaux universitaires peut se transformer en
une résidence pour étudiants (fig. a gauche et en p. 8).

Une structure métallique en arche, statiquement découplée du batiment
industriel existant, confére a 'immeuble de bureaux «Het Platform»

la plus grande flexibilité possible, a I'intérieur comme a ’extérieur. Ses
liaisons boulonnées rendent la structure porteuse théoriquement démon-
table et permettent des modifications ultérieures (a partir de la p. 4).

HOH Architecten a congu un systéme modulaire: une structure a ossature
métallique a base de profilés laminés standard boulonnés, congue pour
créer des espaces flexibles pouvant ou vivre et/ou travailler. Depuis 2019,
Utrecht accueille un prototype répondant a 'usage contemporain des es-
paces de bureaux, mais pouvant également étre habité dans un second
temps (a partir de la p. 12). ’immeuble Brunel & Londres et son exosque-
lette d’acier combinent ’art de 'ingénierie avec les plus hautes exigences
envers un immeuble de bureaux contemporain. L’intérieur, sans appuis,
offre une flexibilité d’utilisation maximale et le batiment atteint les normes
de durabilité les plus élevées (a partir de la p. 16).

Isabel Gutzwiller vous souhaite une lecture inspirante.
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